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1. Altalanos alapadatok

Targy: 152 lakasbdl, tarolékboél és 165 db foldszinti gépkocsibedlldkat is magaban foglald lakdéhaz.
Helyszin: VAC, Németh LaszI6 Ut 8.
Helyrajzi szam: 1897/4
Beruhazé: MEDLOG Property Kft. - Rezideo
2. A projekt elhelyezkedése
A Vac DUNAKERT LAKOPARK elnevezésl tervezett lakdterilet Vac északi terlletén, a Duna
bal partjan helyezkedik el.
3. Funkcionalis leiras
3.1 Az épulet funkcioi:
A 152 lakas foldszint + 3 emelet kialakitassal épul meg. Az épulet foldszintjén egy
parkold terulet alakult ki. Fontos és praktikus szempont volt, hogy innen is kdnnyen
megkodzelithetbdek legyenek az épulet Iépcsdhazai, valamint a lakasok. A lépcséhazi magok
igy kdézponti helyeken helyezkednek el, innen az utcat konnyen megkozelithetjuk.
A foldszinten 15 db lakas talalhatd, a Duna felé taruld kilatassal. Az 1. emeleten 30 db lakas,
2. emeleten 46 db lakas, a 3. emeleten 61 db lakas kap helyet, csaknem minden lakas
rendelkezik sajat terasszal vagy loggiaval.
A lakdsok elrendezése esetén a kozdssegi és a pihend, hald funkcid szétvalasztasra kerult. A
lakasmix kialakitasakor mind a fiatal parokra, illetve a nagyobb csaladokra is lett gondolva.
4. Szerkezeti ismertetés

4.1 Alapozas:

Az épulet egésze alatt a meglévd, kordbban elkészult monolit vasbeton alapozas és
eléregyartott kehely alapozasa van.
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4.2 Falazatok

«  Felmené falazat foldszinttél: vasbeton teherhordd pillérek és falak. A kulsé homlokzati
térelhatarold falak 20 cm vastag PTH kitolté falazatbol készulnek.

. Aknafal lakasoknal: 15 cm Silka falazat.

- Lakaselvalaszté falak: A lakaselvalaszto falak akusztikailag és tlzvédelmileg méretezettek,
hanggatlé mészhomoktégla falazatok (SILKA), a lakdsok kozdtt 25 cm.

«  Folyoséi falak: 20 cm vastag PTH falazatbdl készul

- Belsé valaszfalak: A lakasok belsé valaszfalai mindenhol 10 cm vastag PTH falazatbdl
készllnek, kivéve B-C épulet 2. emelet, itt 10 cm Ytong valaszfalak készultek.

. Fodémek, Iépcsbk: El6regyartott vasbeton korlureges fodémpalldk, eléregyartott E gernedak
és kiselemes fodém, tovabba monolit vasbeton fodémek. Az épulet [épcsdi akusztikailag
elvalasztott, kétkard monolit vasbeton lemezlépcsdk, hidegburkolattal, egyoldali acél
korlattal.

4.3 Homlokzaton hasznalt anyagok

A kulsé homlokzati falak 15 cm vastag EPS és kézetgyapot hészigeteléssel készulnek.
Vékony vakolat (hészigetelésen).
MUanyag héhidmentes nyilaszarok, hészigeteld Uvegezéssel készulnek.

Palcas acél korlatok.
4.4 Korlatok

A kUlsé és belsé korlatok acélszerkezetd, palcas kialakitasuak, festett kivitelben, az adott
padlésik felett min. 1,00 m magassaggal készulnek, egységesen.

4.5 Homlokzati nyilaszarok (ablakok, erkélyajtok)
Héhidmentes mUanyag szerkezetek haromrétegl hészigeteld Uvegezéssel. Lakdsonként egy ablak a

belsé elszivasok automatikus légutanpotlasat biztosito kiegészitdvel (pl.: részszell6z6) szerelve készul.

A homlokzati nyilaszarok min. 5 kamras, mUanyag tok- és szarnyszerkezettel készllnek, 3
rétegl Uvegezésnek megfeleld profilozassal, Roto vagy vele egyenértékd vasalattal, Uwmin
(6sszesitett) = 1,0 W/m?2K.

A homlokzati nyilaszardk, nyilaszaro folé épithetd redédny elbkészitést tartalmaz. Redény
nem része a muszaki tartalomnak. Opcidban, felar ellenében kérhetd a Vevékezelés soran
kizarélag az értékesités els6 fazisaban.
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4.6 Lakasbejarati ajtok

A lakdsbejarati ajtok MABISZ altal is mindsitett biztonsagi ajték, melyek tdbb ponton zarédd
zarszerkezettel, kitekinté nyilassal, akadalymentes alacsony vagy automata kuszdbbel
kerulnek beépitésre, egyféle szinben, egységes kialakitassal.

4.7 Belsé6 ajtok

Papirracs betétes teli ajtok (furdd helyiségeken korureges tomor fa ajtdlappal), kUszob nélkul,
CPL dekorfoélids megjelenésu ajtolapokkal, utdlag beépithetd tokkal és BB zarral kerllnek
beépitésre, aluminium kilincsekkel ellatva.

4.8 Bejarati kapu
Motoros felnyilé szekcionalt kapu, 1-1 db taviranyitdval, vagy GSM modullal
4.9 Hidegburkolatok

A burkolatok egyéni 6sszeallitasa és kivalasztasa nem lehetséges, Beruhazénal elérhetd
bemutaté 5-féle lakastipusbdl biztositott a valasztés.

Oldalfal csempeburkolatok: a fUrdészobakban 2,10 m (£10 cm az ajtotok felsd sikjatol
fuggden), a WC-ben 2,1 m (10 cm) magassagig. A lakasok vizes helyiségei és a

konyhai hasznalatu teruletek, I. osztalyd minéségl — az adott helyiség kopasalldsagi és
csuszasmentességi igényeit kielégitd — lapburkolatbodl készulnek, a burkolat szinéhez ill6
fugaval, halésan fektetve, diszcsik és minta nélkul, pozitiv sarokban alu eloxalt élvéddével. A
burkolas kialakitasaban a burkoldlapok méretétdl és a Kivitelezési méretek pontossagatol
flggden 3%-os eltérés keletkezhet, mely megengedett eltérésnek mindsul, igy nem képez
elszamolasi alapot.

Az el6tér, konyha, wc, fUurdészoba padléburkolatai hidegburkolattal készulnek, hidegburkolat
[abazattal.

« A konyhaban - alap miiszaki tartalom esetén — nem készlil fali csempeburkolat.

A burkolatvaltasok utélag leragasztott, alu elox felulet(, lencse alakd burkolatvaltéval
készulnek.

A kozlekeddk és a |épcsdhaz padldburkolata csiszasmentes gres lap sajat anyagabdl vagott
labazattal, a kultéri burkolatok (erkélyek, teraszok) fagyalld, csiszasmentes gres lapok,
egységes megjelenéssel. A burkolatok folé sajat anyagabdl vagott ldbazati burkolat készul.
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4.10 Melegpadlé burkolatok
A lakasokban nagy kopasallésagu laminalt parketta padléburkolat készul, sajat szegéllyel
A padldburkolathoz szegélyléc tartozik, kiegészitd sarok elemek nélkul

411 Fellletképzés (festés)

A lakasokban glettelés, majd csiszolas utan, 2 réteg fehér szinl diszperzids falfestés készul.

4.12 Tet6szerkezet

A tetbszerkezet magastetds kialakitasban készul.

4.3 Lift
Az épllet mindkét Iépcsdéhazaban azonos, KONE Monospace 100 DX tipusu lift kerul beépités-
re, amely akadalymentesitett Utvonalon valamennyi szintet (foldszint + 3 emelet) kiszolgal.

A lift falai és ajtaja szalcsiszolt aluminium felUletlek, az emeletek kivalasztasa nyomogom-
bokkal térténik. Maximalis teherbirdsa 1000 kg, névleges felvondasi sebessége 1 m/s.

Biztonsagi rendszerei kdzé tartozik a vészfékrendszer, az ajtéfigyelés, az automatikus diagno-
sztika, valamint a vészhelyzeti riasztégomb.

414 Parkold

Az épulethez 165 db aszfalttal burkolt belsé foldszinti parkold

A fedett parkold mennyezetén a lakoterek alatt nem égheté hészigeteld lemez kerul
elhelyezésre kasirozott fatyol felulettel.

Kerékpartarold kerul telepitésre foldszinti tertleteken
4.15 Tarolok
Szintenként tobb tarold is kialakitasra kerult az épuletben

4.16 Kulsé terulet

A kulsé terUleteken térkével burkolt jarda konténeres fak Ultetés és 50 db fa, kdzel 300

db cserje és fUvesitett zoldterUlet kerul kialakitasra. A csapadékviz a terUleten szikkasztok
segitségével kerul elszikkasztasra.

Kerités el6regyartott acél tipus kerités kerul kiépitésre az épulet korul.
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5. Epuletgépészeti kialakitas

5.1 Vizellatas

Az utcai kdzcsatorndba, vizhaldzatba az ingatlan hataran csatlakozunk, a tervezett vizéra
akna és kdzmuUbedlldsok felhasznalasaval.

Az ingatlan DMRV-s févizmérd 6rdja a Németh LaszI6 Ut felbli vizbedllasnal, egy vizmérd
aknaban kerul elhelyezésre.

Az épuletbe a haldzati viz a foldszinten csatlakozik be, a ,B” épUletszarny foldszintjén,
elzardval és vizszurdvel.

Hasznalati melegviz el6allitas kdzpontilag, gazkazannal. Kézponti hasznalati melegviz taroldk
a tetétéri gépészeti helyiségben.

Cirkulacios vezeték a kozponti gerincvezeték mellett a mérdékig kerdl kiépitésre.

Lakasok vizfogyasztas mérését (hidegviz és melegviz) mellékvizmérdkkel biztositjuk. Az
almérdk elé szakaszold szerelvények kerulnek, igy biztositva egy-egy dnallé egység teljes
levalasztasanak lehet&ségét.

A vizbeallasrol kerul megtaplalasra a belsd tlziviz haldzat is. A tlziviz nyomas kulon
nyomasfokozo berendezéssel biztositott.

5.2 Szaniter berendezések

A mosdo helyiségekbe hagyomanyos kivitell berendezési targyak, mosddk, WC-k és
fUrdékadak kerulnek.

Minden szaniter berendezés a kereskedelemben kaphatd mindségu. A fajansz termékek
(mosddk, kézmosdk, WC csészék) |. oszt. porcelan termékcsalad elemek, fehér szinben.

Csaptelep: korszerU, egykaros, kromozott KkivitelUek.

WC: falsik mogotti szereldkeretes, rejtett oblitétartalyos; hatsé kifolyasu, mélyoblitésd
csészés; fehér mlanyag Ulékével és kétdblitéses nyomolappal.

FUrdékad: 170/70 cm fehér, akrilkad, falazott-burkolt kivitelben, egykaros, keverészelepes fali
kad csapteleppel, zuhany csatlakozéval, kézi zuhannyal, szifonnal. Kézi zuhany felszerelése
Vevé feladata az egyedi igények szerint.

Zuhany: 90 x 90 cm épitett zuhany, zuhany folydkaval, zuhanyrendszer fej- és kézizuhannyal,
és egykaros kréom csapteleppel.

Zuhanykabin: nem része a muszaki tartalomnak. Opcidban, felar ellenében kérhetd a
Vevokezelés soran.
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Mosdgép: mosdgép-szifon falba sullyesztve, lefolyd tomlé csatlakozéval, készulékesatlakozo
hidegviz szeleppel, nemesacél fedéllel.

Konyha: viz-csatorna csatlakozas mosogatd medence alatt 1 db hidegviz kiallas, kombi
sarokszeleppel, 1 db melegviz kidllas sarokszeleppel, 1 db DN50 szennyviz csatlakozas,
dugdzva. A mosogatdégép szennyvize a mosogatoé szifonra kothetd, amely a konyhabutor
része. A konyhabutor nem része a muUszaki tartalomnak, a lakas értékesitési ar konyhabutort
nem tartalmaz.

5.3 Fltési-Hltési rendszer (hészivattyus)

Lakasok fUtése-hltése:

- Hétermeld: a fltési és hitési energiat alacsony hémérsékletd, vizes rendszerU
hészivattyds rendszer biztositja, kozpontilag. A hészivattydk a tetén kerulnek
elhelyezésre.

- AfUtési és hitési rendszer 6nallé gerincvezeték halézattal készul, a
kozponti leolvasasba bekotott, a fUtés-hltés mérésre alkalmas lakasonkénti
hémennyiségmeérdvel.

- Hoéleadok:

o Minden helyiség alap fUtését padlofltés biztositja, lakdsonként 1 db fali
termosztatrol.

o Nappaliban tovabba 1 db magas oldalfali hlté-flté fan-coil tervezett,
elsésorban hitésre, masodsorban a fltés rasegitésére, szUkség szerint
(halészobakban fUtés-hités vezetékek elékészitése falon a mUszaki tartalom
része, de a haldszobaklba az FC berendezés felszerelése felar ellenében
kérhetd).

o Furdészobakba elektromos fltépatronnal rendelkezé tordlkozészaritd
fUtétestek kerulnek.

5.4 Gazellatas

Az épulet gazbekotése a Németh LaszId Ut feldl [ép be az épulletbe, a ,,B” épuletszarny
foldszintjén.

A gazellatd rendszerrél mukodnek a tetétéri géphazban elhelyezett kondenzacids
gazkazanok, amelyek az épulet kdzponti hasznalati melegviz ellatasaért felelnek.

A lakasokban, illetve az egyéb rendeltetésld egységekben gazellatas nem kerul kiépitésre.
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5.5 Lakasok szell6zése

6.

A lakdsok légpotlasat - eldre tervezett helyen — lakasonként 1 db ablakkeretbe épitett levegd
bevezetd elem (résszelléz8) biztositja.

A belsé terl WC-k, furddszobak szell6ztetésére a vilagitasi haldzatréol mikodtetett és utan
futassal kombinalt helyi elszivas készUl.

Konyhakban és a nappalival egy légterl konyhdkban is biztositott a gépi elszivasi lehetésége.

A konyhai szagelszivd berendezés nem része az alapfelszereltségnek, de a bekotés részére
- DN 125 méretl légtechnikai csével kiépitett - csatlakozasi pont kialakitasra kerul. A vevé
altal beszerzett konyhai szagelszivo legnagyobb teljesitménye 250 m3/h lehet. Az elszivd
erny6knek zsirfogé szlrdével kell rendelkeznie.

Epuletvillamossag

6.1 Er6saramu rendszer

A létesitmeény 0,4 kV-os kdzUzemi halézatrdl fogja kapni a megtaplalasat. A fogyasztasmérés
a szinti falfUlkébe, haldzati engedélyes terv altal meghatarozott feltételek mellett kerul
kiépitésre. Ettél a ponttdl mért kdbelen keresztul csatlakozunk lakaselosztdk betap
megszakitdjara.

A lakaselosztékban lesznek biztositva a lakdshoz tartozo vilagitasi, dugalj és kisebb gépészeti.
Aramkoérék. Ide lesz beépitve az aramkér csoportok EV reléje.

A kozbsségi mérdhelyre csatlakoztatott kozponti elosztébdl lesznek megtaplalva az alabbi
aramkorok:

- gépészet

folyosd

- lépcséhaz

parkold

Az épulet aramtalanitdsa klltéren, a tarsashaz falan/vagy bejarat mellett kialakitott
aramtalanité fékapcsoldval lehetséges.

Az eloszté berendezés maszkos, modularis struktdrajd, allé szekrény. A szekrény anyaga
muUanyag vagy fémlemez. A készulékek egy nyithatd elélap moégé vannak felszerelve, csak a
mUkodtetd részegységeik lathatok.
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6.1.2 Elektromos szerelések a lakasokban

A lakdsonkénti fogyasztasmérd készulékek csoportositottan, a foldszinti, valamint elsd és
masodik emeleti falfulkés méréhelyeken lesznek elhelyezve.

Minden lakas 6nalld fogyasztasmérdvel rendelkezik.

A lakasoknak 1x32 A vagy 3x16 A (lakasmérettél fuggden) elektromos teljesitmény biztositott.
Tovabbi elektromos haldzati bévitést a Vevd birtokbaadast kovetden sajat kdltségen, sajat
Ugyintézés keretében, az elektromos szolgaltaténal kezdeményezhet.

A lakésok el6terében, a bejarati ajto felett/mellett kerdl elhelyezésre a lakasbiztositd tabla,
mellette pedig a gyengedramu doboz az internet/telefon és a kabel TV vezetékek fogadasara.

Elektromos szerelvények lakdasonként az alabbi mennyiségben kerulnek kiépitésre:

- Kis szobak (nappali + 1 szoban fellli): 4 db konnektor, 1 db egyfazisi mennyezeti
lampakiallas 1 db kapcsoléval és ablakonként 1 db elektromos redény részére
egyfazisu kiallas kapcsoldval.

- Normal méretul szobak: 5 db konnektor, 1 db gyengedramu kiallas, 1 db egyfazisu
mennyezeti lampakidllas 1 db kapcsoldval és ablakonként 1 db elektromos redény
részére egyfazisu kiadllas kapcsoloval.

- Nappali-étkez6-konyha: 12 db konnektor (felar ellenében bévithetd), 2 db
gyengedramu kiallas, 3 db mennyezeti ldampakiallas, 3 db kapcsoldé. A tlzhely részére
kuldn aramkor kerul kiépitésre.

- El6étér: 1 db konnektor, 1db mennyezeti lampakiallas 2 db valtdkapcsoldval.

Furddszoba: 4 db konnektor (1 db mosddkagyld felett 1db mosdgép részére, 1 db szaritdogep,
1db torolkdzészaritd), 1 db mennyezeti lampakiallas, 1 db elszivo, 1 db oldalfali [dmpakiallas 1
db kapcsoldéval, mosdo felett.

- WC:1db mennyezeti lampakiallas 1 db kapcsoldval + elszivo.

- Erkély, loggia, terasz: terv szerinti ldmpadarabszam, 1 db belsé kapcsold +1db
csapfedeles kultéri konnektor.

- Tarolé: 1db lampahely kiallas 1 db kapcsoldval.

A lakason bellli dmpatestek nem részei az alapszereltségnek, azok beszerzése és
felszerelése a lakastulajdonos feladata.

Szag és paraelszivé berendezés részére elektromos csatlakozasi pont kerul kialakitasra a
tlzhelyek folott. Az elszivo berendezés nem része az alap muszaki tartalomnak.
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A sUtés-fézés (a lakastulajdonos altal beszerzendd és szakember altal bekotendd)
villanytldzhellyel torténhet. A beépithetd berendezés maximalis teljesitménye 4,5 kW lehet
1x32 A betaplalassal rendelkez6 lakasok esetén.

A konyhapultok munkalapjaba épithetd villanytlizhely beépitésének elektromos csatlakozasi
pontja biztositott, de a konyhapult és a konyhabutor nem része a mUszaki tartalomnak.

6.1.3 KOz0s terlletek villanyszerelése

A vilagitas kapcsoldsa a lakdsokban, tarolékban és egyéb kézdsségi egységekben altaldban
kézi kapcsoldkkal, a kozlekedbdkben mozgasérzékelSkkel torténik.

Az épuletben biztonsagi- és belulrél megvilagitott biztonsagi jelekkel (kijarati iranyok)
megjeldlt menekulési Ut vilagitas fog kiepulni, mely az Gzemi vilagitas kimaradasa esetén
a kijarati utak megvilagitasaval az épulet veszélytelen elhagyasat biztositja. A biztonsagi
vilagitas egyedi akkumulatoros rendszer lesz.

6.2 Gyengearamu berendezések

6.2.1 IT halézati rendszer (telefon/internet/TV)

A lakason beluli gyengearamu fogadd szekrény a bejarati ajto folott kerul Kivitelezésre.

A haz és a lakasok tavkozlési haldzatat a beruhazo altal kivalasztott tavkdzlési cég fogja
kiépiteni. A kozos terlleten futd vezetékhaldzat a szolgaltatd tulajdonaba kerul, amin a
szolgaltatod altal nydjtott szolgaltatasok veheték igénybe. A hdzban mas szolgaltatd, a
tarsashaz megalakulasat kovetden, a kozgyulés altal hozott hatarozat alapjan épithet ki
haldzatot és nydjthat tavkdzlési szolgaltatasokat.

Az épulet teljes IT gerincrendszerét (felszallok és a lakdsokba a bedllasok), valamint az
eszkodzok (pl. router) a szolgaltatd fogja kivitelezni.

UTP haldzat (telefon + internet) szobanként és nappalinként 2-2 db UTP CAT6 csatlakozd
aljzattal kerul kiépitésre.

6.2.2 Kaputelefon

A bejarathoz egy Video kaputelefon rendszer kerul telepitésre, amelyen keresztul a lakasokat
lehet hivni, illetve amely biztositja a kapu tavnyitasat.

A lakasokban a kaputelefonok a bejarati ajtohoz kozel kerulnek elhelyezésre.
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6.2.3 Riaszto rendszer

A lakasokban riasztd rendszer részére csdvezés készul.

A riasztérendszer kezel6jének helye a bejarati ajtéohoz kozel kerul kialakitasra.

Méddositasi lehetéségek

Az épittetd fenntartja a jogat a muszaki okok miatt szUkségessé valdé mUszaki tartalom
maodositasara.

Méreteltérés

Eladd tajékoztatja Vevdt, hogy a szerzédés mellékletét képezd lakas alaprajzokon talalhatd
helyisegmeéretek, illetve az alaprajzon megadott dsszesitett hasznos alapterulet a vakolatlan,
burkolatlan, nyers tégla-falak, illetve beton pillérek figyelembevételével lettek szamitva. A
vakolat és burkolat ezeket a méreteket és alapteruleteket csdkkenti.

Vevé a jelen mUszaki leirast az Eladotol atvette, annak tartalmat megismerte és azt - a
mUszaki leirasban megjeldlt ingatlan targydban a felek kozott 1étrejott Adasveételi (EIS)
szerz6dés rendelkezéseivel 6sszhangban — elfogadja. A Felek a jelen muszaki leirast az
Adasvételi (El6)szerzédéssel egyidejlleg, annak elolvasasa és értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyodlag alairjak.

A vevli kérésre torténd muszaki tartalom csokkentés az értékesitési arat nem befolyasolja. A
kért modositasok Kivitelezésére csak abban az esetben van lehetdség, ha a mulszaki tartalom
csokkenés a hasznalatbavételi engedély megszerzésére nincs kihatassal.
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