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NOVUS LIGET LAKOPARK - 12 LAKASOS LAKOEPULET
MUSZAKI TARTALOM - Nyeregtetd

1. Altalanos adatok

Targy: 12 lakasbol, tarolokbol és 6 db foldszinti fedett és 6 db szabadtéri gépkocsibedllokbdl
allé lakohaz.

Helyszin: Budapest, XV. kerulet, Kékszilva utca

Helyrajzi szamok: 98089/5, 98089/6, 98089/7, 98089/8

Beruhazé: Wiluna Ingatlanfejleszté Alap

2. A projekt elhelyezkedése

A NOVUS Liget elnevezésU tervezett lakéterllet Budapest XV. keruUletében, a Szilas-
pataktoél északkeletre, a Kulsé-Foéti Ut, a Régi-Foti ut folddtja és a Mogyorddi Ut altal hatarolt
terUleten, az un. Palota Ujfalu terUletének északkeleti részén helyezkedik el.

A tervezett ingatlan a Palota Ujfalu tertletén belll, a Mogyordd Uttdl északra esd, un.
NOVUS Liget fejlesztési terUleten talalhaté.

3. Funkcionalis leiras

3.1. Az éplulet funkcidi

A 12 lakadsos éplulet fszt + 2 emelet kialakitassal, nyeregtetés kivitelben valdsul meg. A
Keruleti Epitési Szabalyzat miatt az épulet foldszintjén egy atriumos parkold terulet kerul
kialakitasra. Fontos és praktikus szempont volt, hogy innen az épulet Iépcséhaza, valamint
a lakasok is konnyen megkdzelithetdk legyenek. A l1épcséhazi mag igy kdzponti helyen
helyezkedik el, innen akar az utcat, akar a kdzos hatsd kertet konnyen megkozelithetjuk.
Kerékpartarolok szintén kialakitasra kerulnek.

A foldszinten 2 lakas taldlhaté, amelyek kozvetlen kertkapcsolattal és két terasszal
rendelkeznek. Az 1. és 2. emeleten 5-5 lakas kap helyet, mindegyik sajat erkéllyel.

A lakasok elrendezése sordn a kdzosségi, valamint a pihenést szolgalé haléfunkcidk
elkulonitésre kerultek.

Alakdsmix kialakitasakor afiatal parok ésa nagyobb csaladok igényeit egyarantfigyelembe
vettuk.

4. Szerkezeti ismertetés

4.1. Alapozas

Az épulet teljes terlUlete alatt a féfalakhoz igazodd vasbeton sdvalap készul, vasalt
alaplemezzel.

4.2. Falazatok
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Felmend falazat a foldszinttél: teherhordd pillérek és falak. A lakdéépulet teherhordd
falas rendszer(, 30 cm vastag Porotherm 30 N+F (vagy azzal egyenértékl) keramia kézi
falazoblokkbdl készul.
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Aknafal lakasoknal: altalanos helyeken SILKA-HML 100 NF (vagy azzal egyenértékd) 10 cm
vastag aknafalazé elembdl készllnek, az el6tétfalak Ytong Pef (vagy azzal egyenértékl)
falazéelembdl, WC helyiségekben pedig normal, kétrétegl gipszkarton szerkezettel.
Lakaselvalasztd falak: a 30 cm vastag lakaselvalaszté falazat Porotherm 30 AKU Z (vagy
azzal egyenértékl) lakaselvalaszto téglabodl készul.

Belsé valaszfalak: a valaszfalak 10 cm vastagsagban, Porotherm 10 N+F tégla falazéblokkbdl,
vagy azzal egyenértékl anyagbdl készulnek.

Fodémek, Iépcsék: monolit vasbeton fodém. Az épulet Iépcsdi akusztikailag elvalasztott,
kétkarud, monolit vasbeton lemezlépcsdk, csuszasmentes gresslap burkolattal és egyoldali
acélkorlattal.

4.3. Homlokzaton hasznalt anyagok

A kulsé homlokzati falak 15 cm vastag EPS és kézetgyapot hészigeteléssel készulnek.

Az épllet Iépcséhazi homlokzatan 30 cm vastag EPS hészigetelés készul, mig a vasbeton
szerkezetek (pillérek), valamint a kifutd lakaselvalasztd falak elétt 15 cm vastag EPS Grafit
szigetelés, a nyilaszardk folott 15 cm vastag kézetgyapot szigetelés kerul kialakitasra.

A tarold foldszinti homlokzati falara a lamellak elhelyezhetésége érdekében 10 cm vastag
grafitos EPS hészigetelés készUl.

A parkold feletti fodém alsd sikjara 20 cm vastag kézetgyapot hészigetelés kerul.
Homlokzati vékonyvakolat tortfehér, illetve vilagosszurke szinben készul, az erkélylemezek
és erkélyajtok mellett az éplleteket megkulonbdztetd szinekkel kiegészitve.

A labazatra 14 cm vastag, zartcellds XPS hészigetelé rendszer kerul, fagyallé ldbazati
vakolattal, RAL 7016 szinben.

Héhidmentes mUanyag nyilaszardok (kivulrél antracit-belllrél fehér szinben), 3 rétegl
h&szigetel6 Uvegezéssel.

Az emeleti erkélyeken és teraszokon savmart hatasu Uvegkorlatok kerulnek kialakitasra.

4.4, Korlatok

Az épuleten bellli korlatok acélszerkezetl palcds, az adott padldsik felett min. 0,95 m
magassaggal készulnek, egységesen.

4.5 Homlokzati nyilaszarék (ablakok, erkélyajtok)

Héhidmentes mUanyag szerkezetek készulnek haromrétegl hdészigeteld Uvegezéssel.
Lakdsonként egy ablak a belsé elszivasok automatikus légutanpdtliasat biztositd
kiegészitdvel (pl.: részszell6z8) szerelve készul, kivulrél antracit-belulrél fehér szinben.

A homlokzati nyildszarék min. 5 kamrds, mUlanyag tok és szarnyszerkezettel készllnek,
3 rétegl Uvegezésnek megfeleld profilozassal, Roto vagy azzal egyenértékd vasalattal,
Uwmin (6sszesitett) = 1,0 W/m?2

A homlokzati nyildszardk a nyilaszard folé épitett, rejtett, vakolhatd redénytok szerkezettel,
valamint az elektromos reddnypalast mukddtetéséhez szUkséges kidllas kiépitésével
készulnek.

4.6. Lakasbejarati ajtok

rezideo.hu | novusliget.hu

A lakasbejarati ajtok biztonsagi ajtok. A bejarati ajtok vasalata nagyobb igénybevételre
kialakitott (pl.: 3 db pant/ ajtdszarny). A bejarati ajtok megerdsitett kivitelben, padldépantos
csukd szerkezettel és magas biztonsagi szintU biztonsagi szintd zarral készulnek. A



szerkezetek a MABISZ altal elfogadott muUszaki eléirasoknak megfelelnek, legalabb 41 dB
hanggatlassal.

4.7. Belsé ajtok
- Abelsé ajtok utdlag szerelhetd tokkal, CPL vagy HPL fdlias felulettel, lyukfuratolt faforgacs
betétes, laminalt ajtélapokkal készllnek, a kereskedelmi forgalomban kaphaté, DIN
szabvany szerinti méretekben. A vasalatok rozsdamentes acélbdl készulnek. A tok és a
falcsatlakozas tomitésére dnhabosodd termék szolgal. A vizes helyiségekben WC zarral,
aluminium kilinccsel kerulnek beépitésre.

4.8. Bejarati kapu
Motoros, kétszarnyu nyildkapu készul GSM rendszerU kivitelben, telefonhivassal torténé
nyitasi lehetéséggel.

4.9. Hidegburkolatok

- A burkolatok és fugaszinek kivalasztasa a beruhazéonal elérhetd bemutatdkészletbdl
biztositott.
Oldalfal csempeburkolatok: a furdészobakban 23 m, a WC-ben 2,3 m magassagig
(mennyezetig) burkolva. A lakasok vizes helyiségei és a konyhai hasznalatu teruletek,
illetve az el&terek padloburkolatai I. osztalyd mindségu, az adott helyiség kopasallosagi
és csuszasmentességi igényeit kielégitd lapburkolatbdl készUlnek, a burkolat szinéhez
ill6 fugaval, halésan fektetve, diszcsik és minta nélkul, pozitiv sarokban eloxalt aluminium
élvéddével. A burkolat kialakitds soran a burkoldlapok méretébdl, valamint a kivitelezési
méretek pontossagabodl adoddan legfeljebb 3%-os eltérés eléfordulhat. Ez megengedett
eltérésnek mindsul, ezért nem képez elszamolasi alapot.
A konyhaban alap muUszaki tartalom esetén nem készul fali csempeburkolat.
Falburkolattal nem rendelkezé hidegburkolatu helyiségekben (elétér, konyha, tarold) a
padléburkolat vagott lapjaibdl kialakitott [dbazat készul.
A burkolatvaltasok utélag leragasztott, eloxalt aluminium feltletd, T alakud burkolatvaltoval
készulnek.

4.10. Melegpadlé burkolatok
- Alakasokban min. 32-es kopasallésagu laminalt padldburkolat készul, 3 mm alatétfélidval,
hablemezzel és a burkolatokhoz tartozd sajat szegéllyel.
A padléburkolathoz szegélyléc tartozik, kiegészité sarokelemek nélkul.
Felar ellenében LVT burkolat valaszthato, vinyl lapokbdél 0,7 mm koptatoréteggel, 34/42
kopasallésag, 2,5 mm vastagsag, labazattal.

4.11. Feluletképzés (festés)
A lakdsokban glettelés, majd csiszolas utan, 2 réteg fehér szinU diszperzids falfestés készul.
Tapéta és szines falfestés felar ellenében sem kérheté.

4.12. Tetészerkezet
A tet8szerkezet az atszell6ztetett padlasteret lehatarold, hagyomanyos nyeregtetds
kialakitasu.
A tetdszerkezet haromalldszékes, szelemenes kialakitasu.
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A tetd feldli hévédelem szerepét a fodém sikjaban elhelyezett hészigetelés latja el.
A szarufak aljan parazaro félia készul.

A tetd vaza 10/15 cm keresztmetszetU szarufakbol készal.

A tetd héjalasa palaszUrke szinU cserépfedés.

A tetétér 10+15cm kdzetgyapot szigeteléssel kerul kialakitasra.

4.13. Parkolé

Az épUlethez 6 db fedett és 6 db, térké burkolatu szabadtéri parkold tartozik, amelyek
lakasonként kuldn megvasarlasa kotelezd.

4.14. Tarolok

Az épllethez 5 db tarold tartozik, fém ajtéval, glettelt és festett fellletképzéssel,
hidegburkolattal, valamint 1 db lampakiallassal. A tarolék elektromos dugalj nélkul
készulnek. A taroldk a lakastdl kuldn, felar ellenében vasarolhaték meag.

4.15. Kulsé tertlet

A Kkulsé terlleteken térkével burkolt jarda, 6 db facsemete, valamint fUvesitett zéldterulet
kerul kialakitasra. A locsolashoz 3 db fold alatti kerticsap kerul kiépitésre. A zoldfelUletek
locsolasa kulon locsolémérén keresztll toérténik. Acsapadékvizateruleten szikkasztémezdk
alkalmazasaval kerul elszikkasztasra.

A kerités zsalukd kialakitasu, vakolattal és szinvakolattal ellatott, az oszlopok kozott palcas
keritéselemmel.

5. Epliletgépészeti kialakitas

5.1 Vizellatas

Az utcai kozcsatorna és vizhalézat rendszeréhez az ingatlanhataran csatlakozunk, a
tervezett vizdéraakna és kozmuUbeadllasok felhasznaldsaval. A vizvezeték-fémérdje és a
locsolasi mellékmérddra az aknaban kerul elhelyezésre.

Az épuletvizbekdtése afoldszinten, a gépészeti helyiségben torténik, vizszlrd beépitésével.
A lakasok vizfogyasztasanak mérése lakasonként mellékvizmérdkkel biztositott. Az
almérdk elé szakaszold szerelvények kerulnek beépitésre, lehetdvé téve az egyes onalld
egységek teljes levalasztasat.

A cirkulaciés vezeték a kozponti gerincvezeték mellett kerul kiépitésre.

A lakasokon belll a fogyasztok részére altaldanos hideg és melegvizes halézat épul. Az
épulet hasznalati melegviz ellatasat indirekt tarolds hészivattyds rendszerrel biztositjuk.
A foldszinti lakdsoknal kerti csap készul, biztositva a locsolas lehetéségét.

5.2. Szaniter berendezések
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A vizes helyiségekbe hagyomanyos kivitell berendezési targyak, igy mosddk, WC csészek
és furdékadak kerulnek.

Minden szaniter berendezés kereskedelemi forgalomban kaphaté mindségul. A fajansz
termékek (mosdodk, kézmosdk, WC csészék) |. oszt. porceldn termékcsalad elemek, fehér
szinben.

Csaptelep: korszerU, egykaros, kromozott kivitelUek.

WC: falsik mogotti szerelSkeretes, rejtett oblitStartalyos, hatsé kifolyasd, mélyodblitésu
csészés, fehér mlanyag Ulékével és nyomodlappal készul.
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FlUrdékad: 170x70 cm méretd, fehér szinU akrilkad, falazott és burkolt kivitelben, egykaros,
keverészelepes fali kddcsapteleppel, zuhanycsatlakozdval, falon kivuli zuhanyszettel és
szifonnal.

Zuhany: épitett kivitelU, zuhanyfolydkaval, egykaros keverdszelepes falizuhanycsapteleppel
és falon kivuli zuhanyszettel.

A kadhoz és a zuhanycsaptelepekhez tartozé zuhanyszett felszerelése a laké feladata.

A zuhanykabin és kddparavan nem része a muUszaki tartalomnak.

Konyha: viz-csatorna csatlakozas mosogatdmedence alatt 1 db hidegviz kidllas, kombi
sarokszeleppel, 1 db melegviz kidllas sarokszeleppel, 1 db DN50 szennyviz csatlakozas,
ledugdzva. A mosogatdégép szennyvize a mosogatd szifonra kothetd. A konyhabutor nem
része a muszaki tartalomnak, a lakas értékesitési ar konyhabutort nem tartalmaz.

5.3. Melegvizellatas
Hasznalati melegviz (HMV) kézpontilag biztositott.
Az épulet HMV héigényét emelt hémérsékletl, osztott kiviteld hészivattylds rendszer
biztositja, indirekt HMV tarolékkal.
Minden lakasban a hideg és a melegviz fogyasztas kdltsegmegosztasa érdekében almeérdk
kerulnek kiépitésre.

5.4, Fltési és hitési rendszer (hészivattyus, fellleti)
Az épulet szamara vasbeton szerkezetbe integralt mennyezet fltési-hltési rendszer kerul
kiépitésre, kivéve a kdzlekeddkben és vizesblokkokban, ahol a komfortérzetet padlofités
biztositja.
A fUrdészobakban elektromos torolkdzészaritds radiator kerll elhelyezésre.
A nappali helyiségekben lehetéséget biztositunk utdlagos paramentesité készulékek
telepitésére, amelyekhez racsatlakozasi lehetéség kiépitésre kerul. A paramentesité
készulék felar ellenében megvasarolhato.
Az épulet fUtési és hltési energidjat alacsony hémérsékletl osztott kiviteld hészivattyus
rendszer latja el.
A fltési és hltési rendszer hdmennyiség mérését lakasonkénti mérdkkel latjuk el.

5.6. Gazellatas
Az ingatlanon belll gazellatas egyaltaldan nem kerul kiépitésre!

5.7. Lakasok szell6zése
Alakasoklégpotlasatelbre meghatarozotthelyeken,azablakkeretbe épitettlevegbbevezetd
elemek biztositjak, szobanként 1 db mennyiségben.
A belsé terd WC helyiségek és furd&szobak szell6ztetésére a vilagitasi haldzatrol
mUkddtetett és utanfutdssal kombinalt helyi elszivas készUl.
Konyhakban, igy a nappalival egy légterld konyhakban is, biztositott a gépi elszivasi
lehetésége.
A konyhai szagelszivd berendezés nem része az alapfelszereltségnek, de a bekotés részére
DN 125 méretU légtechnikai csével kiépitett csatlakozasi pont kialakitasra kerul. A vevé
altal beszerzett konyhai szagelszivé legnagyobb teljesitménye 250 m3/h lehet.
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6. Epliletvillamossag

6.1. Er6saramu rendszer

Alétesitmeény 0,4 kV-os kozUzemihaldzatrdlfogja kapnia megtaplalasat. Afogyasztasmérés
a foldszinti falfUlkébe, haldzati engedélyes terv altal meghatarozott feltételek mellett kerul
kiépitésre. Ettél a ponttdl mért kabelen keresztll csatlakozunk a lakaselosztéok betap
megszakitdjara.
A lakaselosztokban lesznek biztositva a lakashoz tartozd vilagitasi, dugalj és kisebb
gépészeti aramkorok. Ide lesz beépitve a 'C’ fokozatd tulfeszultség-védelem és az dramkor
csoportok EV reléje.
A kozosségi mérdhelyre csatlakoztatott kdzponti elosztébdl kerulnek megtaplalva az
alabbi aramkorok:

- gépészet

- folyosd

- lépcséhaz

- parkold
Az épullet dramtalanitasa kultéren, a tarsashaz falan kialakitott aramtalanité fékapcsoléval
lehetséges.

6.1.2. Elektromos szerelések a lakdsokban
A lakdsonkénti fogyasztasmérd készulékek csoportositottan, a féldszinti falfulkés
mérdhelyeken kerulnek elhelyezésre.
Minden lakas 6nallé fogyasztasmérdvel rendelkezik.
Al12db lakas részére 3x20A elektromos teljesitmény biztositott. Tovabbielektromos haldzati
bévitést a Vevod birtokbaadast kovetben sajat koltségén és sajat Ugyintézés keretében, az
elektromos szolgaltatonal kezdeményezhet.
A lakadsok el6terében, a bejarati ajté felett kerul elhelyezésre a lakasbiztosité tabla, mellette
pedig a gyengearamu doboz, az internet/telefon és a kabel TV vezetékeinek fogadasara.
Elektromos szerelvények lakasonként az aldbbi mennyiségben kerulnek kiépitésre:
Kis szobdk: 4 db konnektor, 1 db egyfazisi mennyezeti lampakiallas 1 db kapcsoléval és
ablakonként 1 db elektromos redény részére egyfazisu kiallas;
Normal méretl szobak: 5 db konnektor (felar ellenében bdévithetd), 2 db gyengedramu
kiallas, 1 db egyfazisi mennyezeti lampakiallas 1 db kapcsoldval és ablakonként 1 db
elektromos redény részére egyfazisu kiallassal.
Nappali-étkez6-konyha: 9 db konnektor (felar ellenében bévithetd), 2 db gyengedaramu
kiallas, 3 db mennyezeti ldampakiallas, 4 db csillarkapcsolé. A tlzhely részére kuldn aramkor
kerul kiépitésre.
El6tér: db konnektor, 1 db mennyezeti lampakiallas 2 db valtdkapcsoldval.
FlUrdészoba: 2 db konnektor ;(1 db mosddkagyld felett 1 db mosdgép részére), 1 db
mennyezeti lampakiallas, 1 db oldalfali kiallas; 1 db elszivd, 1 db oldalfali lAmpakiallas 1 db
kapcsoléval, mosdé felett.
WC: 1 db konnektor, 1 db mennyezeti- és 1 db oldalfali [dAmpakiallas 1 db kapcsoldval +
elszivé. Erkély, loggia, terasz: terv szerinti lampadarabszam kiallas, 1 db belsé kapcsolo.
Tarold: 1db lampahely kiallas 1 db kapcsoldval.
A l[dmpatestek nem részei az alapszereltségnek, azok beszerzése és felszerelése a
lakastulajdonos feladata.
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A szag és paraelszivé berendezés részére a tlzhely felett elektromos csatlakozasi pont
kerul kialakitasra. Az elszivd berendezés nem része az alap muUszaki tartalomnak.

A sUtés-fézés (a lakastulajdonos altal beszerzendd és bekdtendd) villanytlzhellyel
torténhet. A beépithetd berendezés maximalis teljesitménye 5 kW lehet.

A konyhapultok munkalapjaba épitheté villanytlzhely beépitésének elektromos
csatlakozasi pontja biztositott, de a konyhapult és a konyhabudtor nem része a muszaki
tartalomnak.

6.1.3. KOz4s teruletek villanyszerelése
A vilagitas kapcsolasa a lakasokban, taroldkban és egyéb kdzdsségi helyiségekben
jellemz&en kézi kapcsolokkal, a kdzlekeddkben mozgasérzékelbdkkel torténik.
Az épuletben biztonsagi- és belllrél megvilagitott biztonsagi jelekkel (kijarati irdnyok)
megjeldlt menekulési Ut vilagitas fog kiépulni, mely az Uzemi vilagitas kimaradasa esetén
a kijarati utak megvilagitasaval az épulet veszélytelen elhagyasat biztositja. A biztonsagi
vilagitas egyedi akkumulatoros rendszerU lesz.

6.2. Gyengedramu berendezések
6.2.1IT halézati rendszer (telefon/internet/tv)

Az informatikai optikai betap kabel fogaddsa a kulsé kukataroldknal térténik. Innen van
lehetéség a lakdasok megtaplalasara, a lakason belul az RJ45 aljzatokat CAT6a tipusu
vezetékkel kerUlnek kiépitve, az er6saramtol elkulonitett védécsdben. A mUiszaki tartalom
része a lakason beluli kabelezés. A lakason kivuli'gerinckabelezésnek nyomvonalat épitunk
ki, a kdbelezés a szolgaltatod feladata (TELEKOM).
A lakason beluli gyengedramu fogadd szekrény a bejarati ajtod folott kerdl Kivitelezésre.
A hdaz és a lakdsok tavkozlési haldzatat a beruhdzoé altal kivalasztott tavkdzlési cég fogja
kiépiteni. A kozds terlleten futd vezetékhaldzat a szolgaltatd tulajdonaba kerul, amin a
szolgaltatd altal nyujtott szolgdltatasok veheték igénybe. A hazban mas szolgaltatd, a
tarsashaz megalakulasat kdvetben, a kozgyllés altal hozott hatarozat alapjan épithet ki
halézatot és nyujthat tavkozlési szolgaltatasokat.
Az épulet teljes IT gerincrendszerét (felszallok és a lakasokba a bedllasok, eszkdzok (pld.
router) a szolgaltaté fogja kivitelezni.
UTP haldzat (telefon + internet) szobanként és nappalinként 1-1 db UTP CAT6 csatlakozdé
aljzattal kerul kiépitésre.
TV antenna halézat: szobanként és nappalinként 1-1 db UTP csatlakozdé aljzat kerul
kiépitésre.

6.2.2. Kaputelefon
A bejarathoz egy kaputelefon rendszer kerul telepitésre, amelyen keresztul a lakasok
hivhatok, illetve amely biztositja a kapu tavnyitasat.
A lakasokban a kaputelefonok a bejarati ajtéhoz kozel kertlnek elhelyezésre.

6.2.3. Riaszté rendszer
A lakdsokban riaszté rendszer részére csovezés készul, minden szobaban, a nappaliban, és
az elétérben.
A riasztérendszer kezeldjének helye a bejarati ajtéhoz kozel kerul kialakitasra.
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7. Médositasi lehetéségek

Az épittetd fenntartja a jogat a muUszaki okok miatt szUkségessé valé muszaki tartalom
modositasara.

8. Méreteltérés

Az eladd tdjékoztatja Vevdt, hogy a szerzédés mellékletét képezd lakas alaprajzokon
taldlhatd helyiségmeéretek, illetve az alaprajzon megadott 6sszesitett hasznos alapterulet
a vakolatlan, burkolatlan, nyers téglafalak, illetve betonpillérek figyelembevételével lettek
szamitva. A vakolat és burkolat ezeket a méreteket és alapteruleteket csokkenti.

A Vevd a jelen muUszaki leirast az Eladotol atvette, annak tartalmat megismerte és azt a
mUszaki leirasban megjelolt ingatlan targydban a felek kozott [étrejott Adasvételi (EIS)
szerz6dés rendelkezéseivel 6sszhangban elfogadja. A Felek a jelen muszaki leirast az
Adasvételi (El6)szerz6déssel egyidejlleg, annak elolvasdsa és értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezdbt, jovahagydlag aldirjak.

Avevdi kérésre torténd muszaki tartalom csokkentése az értékesitési arat nem befolyasolja.
A kért modositasok kivitelezésére csak abban az esetben van lehetéség, ha a muszaki
tartalom csdkkenése a hasznalatbavételi engedély megszerzésére nincs hatassal.
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