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NOVUS LIGET LAKOPARK - 12 LAKASOS LAKOEPULET
MUSZAKI TARTALOM - Lapostetd

1. Altalanos adatok

Targy: 12 lakasbdl, tarolokbol, tovabba 6 db foldszinti fedett és 6 db szabadtéri gépkocsi-
bealldt is magdban foglalé lakéhaz.

Helyszin: Budapest, XV. kerulet, Barack utca

Helyrajzi szam: 98089/45 98089/44 98089/43 98089/46 98089/47 98089/48 98089/49
98089/50 98089/51 98089/52 98089/53 98089/54

Beruhazé: Wiluna Ingatlanfejleszté Alap

2. A projekt elhelyezkedése

A NOVUS Liget elnevezésl tervezett lakoéterUlet Budapest, XV. keruletében, a Szilas-
pataktoél északkeletre, a Kulsé-Foti Ut, a Régi-Foti ut folddtja és a Mogyorddi Ut altal hatarolt
terUleten, az un. Palota Ujfalu terUletének északkeleti részén helyezkedik el.

Atervezett ingatlan Palota Ujfalu tertletén belll, a Mogyorddi Gttél északra esd, in. NOVUS
Liget fejlesztési teruleten talalhato.

3. Funkcionalis leiras

3.1. Az éplulet funkcidi

A 12 lakasos fszt + 2 emelet kialakitassal, lapostetds kivitelben éplil meg. A Keruleti Epitési
Szabalyzat miatt az épulet foldszintjén egy atriumos parkoléterulet alakult ki. Fontos
és praktikus szempont volt, hogy innen is kdnnyen megkdzelithetd legyen az épulet
lépcséhaza, valamint a lakdsok. A |épcséhazi mag igy kozponti helyen helyezkedik el,
innen akar az utcat, akar a k6zdos hatso kertet konnyen megkdzelithetjuk. Kerékpartarolok
szintén kialakitasra kerulnek.

A foldszinten 2 lakas taldlhaté, amelyek kozvetlen kertkapcsolattal és két terasszal
rendelkeznek. Az 1. és 2. emeleten 5-5 lakas kap helyet, mindegyik sajat erkéllyel.

A lakasok elrendezése sordn a kdzdsségi és a pihend, haléfunkcid szétvalasztasra kerlltek.
A lakasmix kialakitdsakor a fiatal parok, és a nagyobb csaladok igényeit egyarant
figyelembe vettuk.

4. Szerkezeti ismertetés

4.1. Alapozas

Az épUllet egésze alatt a féfalakhoz illeszkedd vasbeton savalap készul, vasalt alaplemezzel.

4.2. Falazatok
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Felmeno falazat foldszinttél: teherhordd pillérek és falak. A lakdépllet teherhordd falas
rendszerl, 30 cm vastag Porotherm 30 N+F (vagy azzal egyenértékl) keramia kézi
falazdblokkbol készul.

Aknafal lakdasoknal: altalanos helyen SILKA-HML 100 NF (vagy azzal egyenértékd) 10 cm
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vastag aknafalazd elembdl, az el6tétfalak Ytong Pef (vagy azzal egyenértékd) falazéelembdl,
a WC-ben normal, kétrétegl gipszkarton szerkezettel készulnek.

Lakaselvalaszto falak: a 30 cm vastag lakaselvalasztod falazat Porotherm 30 AKU Z (vagy
azzal egyenértékl) lakaselvalasztd téglabol készul.

Belsd valaszfalak: a valaszfalak épitése Porotherm 10 N+F tégla falazéblokkbdl (vagy azzal
egyenértékd) térténik 10 cm vastagsagban.

Fodémek, lépcsék: monolit vasbeton fédém készul. Az épulet |épcsdi akusztikailag
elvalasztott, kétkard monolit vasbeton lemezlépcsdk, csuszasmentes gresslap burkolattal,
egyoldali acélkorlattal.

4.3. Homlokzaton hasznalt anyagok

A kUlsé homlokzati falak 15 cm vastag EPS és kézetgyapot hészigeteléssel készulnek.

Az épulet lépcséhdzi homlokzatan 30 cm vastag EPS szigetelés, a vasbeton szerkezetek
(pillér), valamint a kifuté lakaselvalaszté falak elétt 15 cm vastag EPS Grafit szigetelés,
nyilaszardk folott 15 cm vastag kdzetgyapot szigetelés készul.

A tarolé foldszinti homlokzati faldra 10 cm vastag EPS Grafit hészigetelés készul, a lamellak
elhelyezhetbsége érdekében.

A parkold feletti fédém alsoé sikjara 20 cm vastag kézetgyapot hészigetelés kerul.
Homlokzati vékonyvakolat tortfehér, illetve vildgosszurke szinben készul, az erkélylemezek
és erkélyajtok mellett az épulleteket megkuldonbdztetd szinekkel kiegészitve.

A ldbazatra 14 cm vastag zartcellds XPS hdészigeteld rendszer kerul, fagyallé labazati
vakolattal RAL 7016 szinben.

H&hidmentes muanyag nyilaszarok (kivulrél antracit-belulrél fehér szinben), 3 rétegu
hészigetel6 Uvegezéssel.

Az emeleti erkélyeken és teraszokon savmart hatasu Uvegkorlatok kerulnek kialakitasra.

4.4, Korlatok

Az épuleten bellli korlatok acélszerkezetU, palcas kivitelben, egységes megjelenéssel, az
adott padldsik felett legalabb 0,95 m magassagban készulnek.

4.5. Homlokzati nyilaszarék (ablakok, erkélyajtok)

Héhidmentes mulanyag szerkezetek készUlnek haromrétegl hdészigeteld Uvegezéssel.
Lakasonként egy ablak a belsé elszivasok automatikus légutanpdtlasat biztositd
kiegészitével (pl.: részszell6z8) szerelve készul kivulrél antracit-belulrdl fehér szinben.

A homlokzati nyilaszarok min. 5 kamras, mlanyag tok- és szarnyszerkezettel készulnek,
3 rétegl Uvegezésnek megfelelé profilozassal, Roto vagy azzal egyenérték( vasalattal,
Uwmin (6sszesitett) = 1,0 W/m?2.

A homlokzati nyilaszarok folé épitett, rejtett, vakolhatd redénytok szerkezettel készulnek,
az elektromos redénypalast mikodtetéséhez szikséges kidllas kiépitésével készUlnek.

4.6. Lakasbejarati ajtok
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A lakasbejarati ajtok biztonsagi ajtok. A bejarati ajtoknal a vasalat nagyobb igénybevételre
kialakitott (pl.: 3 db pant/ ajtdészarny). A bejarati ajték megerdésitett kivitelliek, padldopantos
csuko szerkezettel, magas biztonsagi szintl biztonsagi zarral készulnek. A szerkezetek a
MABISZ altal elfogadott mUszaki el6irdsoknak megfelelnek, min. 41 dB hanggatlassal.
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4.7. Belsé ajtok
- A belsé ajtok utdlag szerelhetd tokkal, CPL vagy HPL félias felulettel, lyukfuratolt
faforgacs betétes, laminalt ajtdlapokkal készUlnek a kereskedelmi forgalomban kaphaté
DIN szabvany szerinti méretekben. A vasalatok rozsdamentes acél anyaguak. A tok és
falcsatlakozas tdmitésére dnhabosodd termék szolgal. A vizes helyisegekben WC zarral
kerulnek beépitésre, aluminium kilincsekkel ellatva.

4.8. Bejarati kapu
Motoros kétszarnyd nyildé kapu GSM rendszerU Kkivitelben, telefonos hivasra torténd
nyitassal.

4.9. Hidegburkolatok

- A burkolatok és fugaszinek kivalasztasa a beruhazéonal elérhetd bemutatdkészletbdl
biztositott.
Oldalfal csempeburkolatok: a furdészobakban 23 m, a WC-ben 2,3 m magassagig
(mennyezetig) burkolva. A lakdsok vizes helyiségei és a konyhai haszndalatu teruletek,
illetve az el6terek padldburkolatai |. osztalyd minéségl az adott helyiség kopasallosagi
és csuszasmentességi igényeit kielégitd lapburkolatbdl készUlnek, a burkolat szinéhez
ill6 fugaval, halésan fektetve, diszcsik és minta nélkul, pozitiv sarokban eloxalt aluminium
élvéddével. A burkolas kialakitdsdban a burkoldlapok méretétdl és a kivitelezési méretek
pontossagatdl fuggden 3%-os eltérés keletkezhet,amely megengedett eltérésnek mindsul,
igy nem képez elszamolasi alapot.
A konyhaban alap muUszaki tartalom esetén nem készul fali csempeburkolat.
Falburkolattal nem rendelkezé hidegburkolatu helyiségekben (elétér, konyha, tarold) a
padléburkolat vagott lapjaibdl kialakitott [dbazat készul.
A burkolatvaltasok utélag leragasztott, eloxalt aluminium feltletd, T alakud burkolatvaltoval
készulnek.

4.10. Melegpadlé burkolatok
- Alakasokban min. 32-es kopasallésagu laminalt padldburkolat készul, 3 mm alatétfélidval,
hablemezzel, sajat szegéllyel.
A padléburkolathoz szegélyléc tartozik, kiegészité sarokelemek nélkul.
Felar ellenében valaszthaté LVT burkolat, vinyl lapokbdl 0,7 mm koptatéréteggel, 34/42
kopasallésag, 2,5 mm vastagsag, labazattal.

4.11. Feluletképzés (festés)
A lakdasokban glettelés, majd csiszolast kbvetden, 2 réteg fehér szinl diszperzids falfestés
készUl. Tapéta és szines falfestés felar ellenében sem kérheté.

4.12. Laposteté
A zarofédém 23 cm monolit vasbeton fodém, felette a lapostetének megfeleld szerkezeti
rétegrenddel, minimum 28 cm vastag |épésallo, + lejtést add EPS hészigeteléssel és1réteg
lagy PVC vizszigeteléssel ellatva.
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4.13. Parkold
Az épllethez 6 db fedett és 6 db szabadtéri, térkével burkolt parkold tartozik, amelyek
lakasonkénti megvasarlasa kotelezd.

4.14. Tarolok

Az épullethez 5 db tarold tartozik, fém ajtéval, glettelt és festett fellletképzéssel,
hidegburkolattal, valamint 1 db [dmpakiallassal, elektromos dugalj nélkul. Ezek a lakastdl
elkulonulten, felar ellenében vasarolhatok.

4.15. Kilsé tertlet

A kulsé terUleteken térkével burkolt jarda, 6 db facsemete Ultetése és flUvesitett zdldterulet
kerul kialakitasra. A locsoldshoz 3 db fold alatti kerticsap kerul kiépitésre, a felUletek
ontozése kulon locsoldomérdn keresztul torténik. Acsapadékviz aterlleten szikkasztdmezdék
segitségével kerul elszikkasztasra.

A kerités zsalukd kialakitasu, vakolattal és szinvakolattal ellatva, az oszlopok kdzétt palcas
keritéselemmel.

5. Epliletgépészeti kialakitas

5.1. Vizellatas

Az utcai kozcsatornaba, és vizhaldzatba az ingatlan hataran csatlakozunk, a tervezett
vizéraakna és kdzmdUlbeadlldsok felhasznalasaval. A vizvezeték-féméré és locsold
mellékmeérdora az aknaban kerul elhelyezésre.

Az épuletbe a foldszinten a gépészeti helyiségben csatlakozik be a vizvezeték vizszUrdvel.
A lakdsonkénti vizfogyasztdas mérését mellékvizmérdkkel biztositjuk. Az almérék elé
szakaszoldszerelvények kerulnek,igy biztositvaegy-egy onalld egységteljeslevalasztasanak
lehetéségét.

A cirkulaciés vezeték a kozponti gerincvezeték mellett kerul kiépitésre.

A lakasokon belul adltaldnos hideg-melegvizes haldzat épul a fogyasztok részére. Az épulet
hasznalati melegviz ellatasat indirekt tarolds hészivattyus rendszerrel biztositjuk.

A foldszinti lakdsoknal kerti csap készul, igy biztositva a locsolas lehetdségét.

5.2. Szaniter berendezések
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A mosdo helyiségekbe hagyomanyos kivitelezésl berendezési targyak, igy mosdok, WC-k
és furdékadak kerulnek.

Minden szaniter berendezés kereskedelmi forgalomban kaphaté minéségl. A fajansz
termékek (mosddk, kézmosdk, WC csészék) |. oszt. porceldn termékcsalad elemek, fehér
szinben.

Csaptelep: korszerU, egykaros, kromozott kivitelUek.

WC: falsik mogotti szerelSkeretes, rejtett oblitStartalyos, hatsé kifolyasd, mélyodblitésu
csészés, fehér mlanyag Ulékével és nyomadlappal.

FlUrdékad: 170x70 cm fehér, akrilkad, falazott, burkolt kivitelben, egykaros, keverészelepes
fali kddcsapteleppel, zuhanycsatlakozoéval, falon kivuli zuhanyszettel, szifonnal.
Zuhany:épitettzuhany,zuhanyfolydkaval,egykaros keverészelepesfalizuhanycsapteleppel,
falon kivuli zuhanyszettel.

A kad és a zuhany csaptelepeihez tartozé zuhanyszett felszerelése a lakd feladata.
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A zuhanykabin és a kddparavan nem része a muUszaki tartalomnak.

Konyha: viz-csatorna csatlakozas a mosogatémedence alatt 1 db hidegviz kiallas, kombi
sarokszeleppel, 1 db melegviz kidllas sarokszeleppel, 1 db DN50 szennyviz csatlakozas,
ledugdzva. A mosogatdégép szennyvize a mosogatd szifonra kothetd. A konyhabutor nem
része a muszaki tartalomnak, a lakas értékesitési ara konyhabutort nem tartalmaz.

5.3. Melegvizellatas
A hasznalati melegviz (HMV) kézpontilag biztositott.
Az épulet HMV hdigényét emelt hdmeérsékletd, osztott Kivitell hészivattylds rendszer latja
el, indirekt HMV taroldkkal.
Minden lakashoz a melegviz és hidegviz kdltségmegosztasa érdekében, almérdk kertlnek
kiépitésre.

5.4, Fltési és hitési rendszer (hészivattyus, fellleti)
Az éplletben vasbeton szerkezetbe integralt mennyezetfltési és hltési rendszer kerul
kiépitésre, kivéve a kdzlekeddkben és vizesblokkokban, ahol a megfelelé6 komfortérzetet
padlofités biztositja.
A fUrdészobakban elektromos torolkodzészaritds radidtorok kerllnek elhelyezésre.
A nappali helyiségekben lehetéséget biztositunk utdlagos paramentesité készulékek
telepitésére, amelyekhez racsatlakozasi lehetéség kiépitésre kerul. A paramentesité
készulék felar ellenében megvasarolhato.
Az épulet fUtési és hltési energidjat alacsony hémérsékletl osztott kiviteld hdszivattyus
rendszer latja el.
A fltési és hltési rendszer hdmennyiség mérését lakasonkénti mérdkkel latjuk el.

5.5. Gazellatas
Az ingatlanon belll gazellatas egyaltaldan nem kerul kiépitésre!

5.6. Lakasok szell6zése
A lakasok légpotlasat az elére tervezett helyeken, az ablakkeretbe épitett levegbbevezetd
elemek biztositjak, szobanként 1 db.
A belsé terd WC-k, fUurdészobak szell6ztetésére a vilagitasi halézatrol muikddtetett,
utanfutassal kombinalt helyi elszivas készul.
A konyhakban, igy a nappalival egy légterl konyhdkban is biztositott a gépi elszivasi
lehetbésége.
A konyhai szagelszivé berendezés nem része az alapfelszereltségnek, de a bekotés részére,
a DN 125 méretl légtechnikai csével kiépitett csatlakozasi pont kialakitasra kerul. A vevd
altal beszerzett konyhai szagelszivé legnagyobb teljesitménye 250 m3/h lehet.

6. Epiiletvillamossag

6.1. Er6saramu rendszer
Alétesitmeény 0,4 kV-os kdzlUzemihaldzatrél fogja kapnia megtaplalasat. Afogyasztasmerés
a foldszinti falfUlkébe, a haldzati engedélyes terv altal meghatarozott feltételek mellett
kerul kiépitésre. Ett6l a ponttdl mért kabelen keresztul csatlakozunk a lakaselosztok betap
megszakitdjara.
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A lakdselosztokban lesznek biztositva a lakdshoz tartozd vilagitasi, dugalj és kisebb
gépészeti aramkorok. Ide lesz beépitve a 'C’ fokozatu tulfeszultség védelem, valamint az
aramkor csoportok EV reléje.

A kdzosségi mérdhelyre csatlakoztatott kozponti elosztébdl kerulnek megtaplalva az
alabbi aramkordk:

- gépészet

- folyosd

- |épcsédhaz

- parkold
Az épullet dramtalanitasa kultéren, a tarsashaz falan kialakitott aramtalanitd fékapcsoldval
lehetséges.
Az eloszté berendezés maszkos, modularis struktdrajy, allé szekrény. A szekrény anyaga
mUanyag vagy fémlemez. A készulékek egy nyithaté elélap mdgé vannak felszerelve, csak
a mUkodtetd részegységeik [athatok.

6.1.2. Elektromos szerelések a lakasokban
A lakdsonkénti fogyasztdasmérd készulékek csoportositottan, a féldszinti falfulkés
meérdhelyeken kerulnek elhelyezésre.
Minden lakas 6nallé fogyasztasmérdvel rendelkezik.
A 12 db lakasnak 3x20 A elektromos teljesitmény biztositott. Tovabbi elektromos haldzati
bdvitést a Vevd birtokbaadast kdvetden sajat koltségen, sajat ugyintézés keretében, az
elektromos szolgaltatonal kezdeményezhet.
A lakdsok eléterében, a bejarati ajtoé felett kerul elhelyezésre a lakasbiztosito tabla, mellette
pedig a gyengearamu doboz az internet, a telefon és a kabel TV vezetékek fogadasara.
Elektromos szerelvények az egyes lakasokban az aldbbi mennyiségben kerulnek kiépitésre:
Kis szobdk: 4 db konnektor, 1 db egyfazisi mennyezeti lampakidllas 1 db kapcsoldval,
valamint ablakonként 1 db egyfazisu kiadllas elektromos redény részére.
Normal méretl szobak: 5 db konnektor (felar ellenében bdvithetd), 2 db gyengearamu
kiallds, 1db egyfazisi mennyezeti ldmpakiallads 1 db kapcsoléval, valamint ablakonként 1db
egyfazisu kiallas elektromos redény részére.
Nappali, étkezd, konyha: 9 db konnektor (felar ellenében bévithetd), 2 db gyengearamu
kiallas, 3 db mennyezeti lampakiallas, 4 db csillarkapcsolé. A tlzhely részére kulon aramkor
kerul kiépitésre.
Elétér: 1 db konnektor, 1 db mennyezeti ldmpakiallas 2 db valtdékapcsoldval.
FUrd&szoba: 2 db konnektor, (1 db mosddkagylé felett 1 db moségép részére), 1 db
mennyezetildampakiallas,1db oldalfali kiallas,1db elszivé, valamint1db oldalfali lampakiallas
1db kapcsoléval, mosdo felett.
WC:1db konnektor, 1db mennyezeti és1db oldalfali lampakidllas 1 db kapcsoléval + elszivé.
Erkély, loggia, terasz: terv szerinti lampadarabszam kiallas, valamint 1 db belsd kapcsold.
Tarold: 1db lampahely kiallas 1 db kapcsoldval.
A lampatestek nem részei az alapszereltségnek, azok beszerzése és felszerelése a
lakastulajdonos feladata.
A szag- és paraelszivé berendezés részére elektromos csatlakozasi pont kerul kialakitasra
a tlzhelyek felett. Az elszivé berendezés nem része az alap muszaki tartalomnak.
A sUtés-fézés (a lakastulajdonos altal beszerzendd és bekdtendd) villanytlzhellyel
torténhet. A beépithetd berendezés maximalis teljesitménye 5 kW lehet.

rezideo.hu | novusliget.hu



REZIDEO

NOVLS

LI GET

A konyhapultok munkalapjaba épitheté Vvillanytlzhely beépitésének elektromos
csatlakozasi pontja biztositott, azonban a konyhapult és a konyhabutor nem része a
mUszaki tartalomnak.

6.1.3. K6z0s teruletek villanyszerelése
A vilagitds kapcsoldsa a lakdsokban, a taroldkban és az egyéb kozdsségi egységekben
altalaban kézi kapcsoldkkal, a kozlekedbdkben pedig mozgasérzékelSkkel torténik.
Az épuletben biztonsagi és belUlrél megyvilagitott biztonsagi jelekkel (kijarati irdanyok)
megjelolt menekulési Ut vilagitas fog kiépulni, mely az Uzemi vilagitas kimaradasa esetén
a kijarati utak megyvildgitasaval az épulet biztonsdagos elhagyasat biztositja. A biztonsagi
vilagitas egyedi akkumulatoros rendszerU lesz.

6.2. Gyengearamu berendezések
6.2.1. IT hdlézati rendszer (telefon/internet/tv)

Az informatikai optikai betdp kabel fogadasa a kllsé kukataroloknal térténik. Innen van
lehetéség a lakdsok megtaplalasara. A lakasokon belul az RJ45 aljzatok CAT6a tipusu
vezetékkel, az erésaramu vezetékektdl elkulonitett véddcsében kerulnek kiépitésre. A
mUszaki tartalom részét képezi a lakdson bellli kdbelezés. A lakason kivuli gerinckabelezés
szamara nyomvonal kerul kiépitésre, a kabelezés kivitelezése azonban a szolgaltatd
(Telekom) feladata.
A lakason beluli gyengedramu fogaddszekrény a bejarati ajtd felett kerul kialakitasra.
A haz és a lakasok tavkozlési halézatat a beruhazé altal kivalasztott tavkozlési szolgaltatd
épiti ki. A kdzos terUleten futd vezetékhaldzat a szolgdltatd tulajdonaba kerul, amelyen
a szolgaltatd altal nyudjtott szolgaltatdsok veheték igénybe. A tarsashdz megalakuldsat
kdvetéen mas szolgaltatd a kdzgyllés hatarozata alapjan épithet ki haldzatot és nydjthat
tavkozlési szolgaltatasokat.
Az épulet teljes IT gerincrendszerének kiépitését, beleértve a felszalld vezetékeket, a
lakdsokba torténd beallasokat, és a kapcsolédd eszkdzoket (pld. router) a szolgaltatd fogja
kivitelezni.
UTP haldzat (telefon + internet) szobanként és nappalinként 1-1 db UTP CAT6 csatlakozé
aljzattal kerul kiépitésre.
TV antenna halézat: szobanként és nappalinként 1-1 db UTP csatlakozé aljzat kerul
kiépitésre.

6.2.2. Kaputelefon
A bejarathoz egy kaputelefon rendszer kerUl telepitésre, amelyen keresztll a lakasokat
lehet hivni, illetve amely biztositja a kapu tavnyitasat.
A lakasokban a kaputelefonok a bejarati ajtéhoz kozel kerulnek elhelyezésre.

6.2.3. Riaszto rendszer
A lakdsokban a riasztérendszer részére csovezés készUl minden szobaban, nappaliban és
az elétérben.
A riasztérendszer kezeldjének helye a bejarati ajtéhoz kdzel kerul kialakitasra.
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7. Médositasi lehetéségek

Az épittetd fenntartja a jogot a muUszaki okok miatt szUkségessé valé muszaki tartalom
modositasra.

8. Méreteltérés

Eladd tajékoztatja Vevét, hogy a szerzédés mellékletét képezd lakasalaprajzokon
talalhatd helyiségmeéretek, illetve az alaprajzon megadott dsszesitett hasznos alapterulet
a vakolatlan, burkolatlan, nyers téglafalak, valamint betonpillérek figyelembevételével
kerultek meghatarozasra.

A vakolat és burkolat ezeket a méreteket és alapteruleteket csokkenti.

Vevd a jelen muUszaki leirdst az Eladotél atvette, annak tartalmat megismerte és azt a
mUszaki leirasban megjelolt ingatlan targydban a felek kozott [étrejott Adasvételi (EIS)
szerz6dés rendelkezéseivel 6sszhangban elfogadja. A Felek a jelen muszaki leirast az
Adasvételi (El6)szerzédéssel egyidejlleg, annak elolvasdsat és értelmezését kdvetbden,
mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyodlag alairjak.

Avevdi kérésre torténd muszaki tartalom csokkentése az értékesitési arat nem befolyasolja.
A kért moédositasok kivitelezésére kizardlag abban az esetben van lehetéség, ha a mUszaki
tartalom csdkkenése nincs kihatassal a hasznalatbavételi engedély megszerzésére-
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