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1. Altalanos adatok

Targy: 74 lakasbdl allo, taroldkat és felszini parkoldkat is magaban foglald tarsashaz.
Helyszin: Balatonlelle, Honvéd utca 13.

Helyrajzi szam: 3232/1.

Beruhazoé: Mylelle Projekt Kft.

2. A projekt elhelyezkedése

A Mylelle Projekt Balatonlellén, a Honvéd utca 13. szam alatt, a Balaton partjatdl kb. 150
m-re helyezkedik el.

A széles telek nagy teruletének koszonhetden vilagos, utcai, valamint tagas belsé udvarra
nézé lakasok kialakitasat teszi lehetévé.

A lakéépulet a terulet kiemelkedd elhelyezkedéséhez illeszkedve, stilusos épitészeti
megjelenésével, impozansan illeszkedik a zoldovezethez, illetve a Balaton parti
lakdkornyezethez.

3. Funkcionalis leiras

3.1. Az épulet funkcioi
Az épulet funkcidja megegyezik a kornyéken altalanos lako- és nyaraldfunkcidval,
kiegészulve a hozza kapcsolédd parkoldkkal.
A lakdsok mindegyikéhez terasz, illetve a foldszinti lakdsok esetében kertkapcsolat is
tartozik.
Az épulet mellett és mogott elhelyezett felszini parkoldk biztositjak a parkolasi lehet&séget.

3.2. Kiegészité funkcidk
EpUleten beluli tarolok.
EpuUleten kivUli kerékpartarolok.
Elektromos auté toltd, 22 db.

4. Szerkezeti ismertetés

4.1. Alapozas
Az alapozas modja monolit vasbeton lemezalap.

4.2. Falazatok
Felmené falazat: 30 cm Porotherm Klima keramia falazéelembdl, 10 cm vastag grafitos
EPS-20 hészigeteléssel, vagy ezzel egyenértékl falazattal, helyenként monolit vasbeton
pillérekkel kiegészitve.
Aknafalak, liftakna: 20 cm monolit vasbeton fal.
Aknafal a lakdsoknal: mészhomoktégla falazat, egyik oldalon Knauf massziv épitélemez,
2x25 mm rétegben.
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Lakdselvalasztd falak: akusztikailag és tlUzvédelmileg méretezett, 25 cm hanggatld
mészhomoktégla falazatok.

Belsé valaszfalak: a lakdsok belsé valaszfalai 10 cm vastag Ytong falazéelembél készulnek.
Fodémek, lépcsék: az épulet 22 cm monolit vasbeton fodémekkel készul. Az épulet
lépcsdi akusztikailag elvalasztott, monolit vasbeton lemezlépcsdk, csiszasmentes greslap
burkolattal és egyoldali acél korlattal.

4.3. Homlokzaton hasznalt anyagok
A kuls6 homlokzati falak 10 cm vastag grafitos EPS-20 hdészigeteléssel készllnek,
helyenként kézetgyapot savokkal kialakitva a tlzterjedés megakadalyozasa érdekében.
1,5 mm dorzsolt nemesvakolat.
MUanyag, h6hidmentes nyildszardk, 3 rétegl hészigeteld Uvegezéssel.
Egyedi palcas acél korlatok.
Kompozit teraszelvalasztd elemek.

4.4, Korlatok
A kultéri korlatok palcas acél korlatok horganyzott felUletkezeléssel.
A beltéri korlatok festett kivitelben készllnek, az adott padlésik felett min.1,00 m
magassagban, egységes megjelenéssel.

4.5. Homlokzati nyilaszarék (ablakok, erkélyajtok)
Héhidmentes mulanyag szerkezetek készllnek, haromrétegl hdszigetel§ Uvegezéssel.
Lakasonként egy ablak a belsé elszivasok automatikus légutdnpodtlasat biztositéd
kiegészitével (pl.: részszell&z8) szerelve készul.
A homlokzati nyilaszarék min. 5 kamras, mUanyag tok és szarnyszerkezettel készulnek,
3 rétegl Uvegezésnek megfeleld profilozassal, Roto vagy azzal egyenértékl vasalattal,
Uwmin (6sszesitett) =11 W/m?2K.
A homlokzati nyilaszardok rejtett, vakolhaté reddnytok szerkezettel, az elektromos
redénypalast mukodtetéséhez szUkséges kiallas kiépitésével készilnek.
Elektromos redényok taviranyitds vezérléslek lehetnek.

4.6. Lakasbejarati ajtok
- Alakdasbejarati ajtok tlzvédelmi és MABISZ mindsitett biztonsagi acél ajtdk, amelyek tobb
ponton zarédd zarszerkezettel, kitekintd nyildssal, akadalymentes alacsony vagy automata
kUszdbbel kerulnek beépitésre, 39 dB léghanggatlassal, egyféle szinben, egységes
kialakitassal. Az ajtdok felar ellenében motoros zarszerkezettel is rendelheték.

4.7. Bels6 ajtok
A belsé ajtok papirracs betétes, teli kivitelben, klUszob nélkul, CPL fellletl ajtdlappal, utdlag
beépithetd tokkal és BB zarral kerulnek beépitésre, aluminium kilinccsel ellatva.

4.8. Hidegburkolatok
- A burkolatok és a fugaszinek kivalasztdsa a beruhazonal elérheté bemutatdkészletbdl
biztositott.
Oldalfal csempeburkolatok: a furdészobakban 2,10 m (+-10cm az ajtdtok felsé sikjatol
fuggden), (+-10 cm) magassagig. Magasabb oldalfali burkolas opcionalisan, felar ellenében
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valaszthatdé. A burkolas kialakitasaban a burkoldlapok méretétdl és a kivitelezési méretek
pontossagatol fuggden 3%-os eltérés keletkezhet,amely megengedett eltérésnek mindsul,
igy nem képez elszamolasi alapot.

A konyhaban alap muUszaki tartalom esetén nem készul fali csempeburkolat.

A lakdsok vizes helyiségei és a konyhai hasznalatu terUletek padléburkolatai I. osztalyu
mindségl, az adott helyiség kopasallosagi és csuszasmentességi igényeit kielégité
lapburkolatbdél készulnek,a burkolatszinéhezillé fugaval, halésan fektetve, diszcsik és minta
nélkul, pozitiv sarokban eloxalt aluminium élvédd&vel. Egyéb burkolasi mddok, diszitések
csak a burkolati termékkatalégusban megjelolt termékek esetében lehetségesek, felar
ellenében.

Falburkolattal nem rendelkezé hidegburkolatu helyiségekben a padléburkolat vagott
lapjaibol kialakitott labazat készul.

A burkolatvaltasok utdlag leragasztott, eloxalt aluminium felUletd, T alakd burkolatvaltéval
készulnek.

A kozlekeddk és a lépcséhaz padldburkolata magas kopasallésagu greslap, a vonatkozo
eléirasok altal megkivant csuszasmentességgel. A kultéri burkolatok (erkélyek, teraszok)
fagyalld flexibilis ragasztéval és fugaval készulé fagyalls, csuszasmentes greslapok,
egységes megjelenéssel. A burkolatok folé sajat anyagabdl vagott labazati burkolat készul.
A foldszinti teraszok térké burkolattal készulnek.

A taroldk padléi migyanta burkolatot kapnak.

4.9. Melegpadlé burkolatok
A lakasokban min. 7 mm vastag laminalt padléburkolat készul, 3 mm alatét hablemezzel.
A padldburkolathoz szegélyléc tartozik, kiegészitd sarokelemek nélkul.
Minimum kovetelmények:
- HDF hordozéréteg minimum 900 kg/m?3sirdséggel
- 32-es alkalmazhatdsagi osztaly
- minimum IC2-es Utésallésagi osztaly
- minimum AC3-as kopasalldsagi osztaly

4.10. Feluletképzés (festés)
A lakdsokban glettelés, majd csiszolast kdvetden, 2 réteg fehér szinl diszperzids falfestés
készul. Szines, moshaté festés vagy tapéta felar ellenében sem kérheté.

4.11. Felvono, lift
Az épuletekben a Iépcséhazzal szemben egy-egy darab akadalymentes, 8 személyes lift
kerul kialakitasra.
Minden lift minden érintett szinten megall. A liftek nem tlzesetiek, és 1 db alapallomassal
készulnek.

5. Epliletgépészeti kialakitas
5.1. Vizellatas
Az ingatlan 1 db DN50-es (D63) vizcsatlakozassal rendelkezik, a Honvéd utca felél.

Az ingatlan f6 vizmérdje a Honvéd utca felbli vizbeallasnal, egy vizmérd aknaban kerul
elhelyezésre.
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Az aknaba két vizmérd kerul:
- NA20-as méré a locsoldviz részére,
- NA50-es a kommmunalis vizellatasra.
Az A" illetve a ,B" épuletek 1-1 db vizbedllassal rendelkeznek, 1db kdzponti aknaban
elhelyezett visszamoshatd szlrével.
Minden lakas onallé hidegvizmérd orat kap, elzard-szakaszold szerelvénnyel.
A melegviz ellatast az egyszobas és masfél szobas lakasokban egy-egy 80 literes, az egy
szoba és két félszobas lakasokban pedig 100 literes, WiFi-s villanybojler biztositja, amely a
WC/furdé almennyezeti terében kerul elhelyezésre.
A kozosségi kert vizelladtasara 2 db kerti csapot tervezlnk. A kerti csapok részére a vizméréd
aknatol 6nalld vezetéket épitunk ki. A vezeték az aknaba leUrithetd.
Kulsd oltoviz hatdsagi eldirasok szerint.
Belsd oltéviz igény a hatdsagi eldirasok szerint nincs.
A nagy teraszokon vizkidllas készul a jakuzzi, a zuhany és az &ntozés részére, fagymentesité
csappal.
A sajat hasznalatu kertekhez, tetékertekhez fagymentes kerti csapot biztositunk.
A kdzosségi kertek apolasara kdzponti 6ntdzé rendszer kerul kiépitésre.
Az 6ntozés moddjai a kovetkezdbk:
- Es6ztetd jelleggel locsoljuk a foldszinti gyepes terlleteket, és a szédum killtetésU
tetd kerteket. 5 m alatt spray fejeket, 6,5 m-ig rotary fuvokas spray fejeket hasznalunk.
- Ahol az 5 m feletti szabad tér lehetévé teszi, rotoros fejeket (3504 tip.) alkalmazunk.
- A cserjesavok és a teraszok viragvalyui csepegtetd ontdzéssel készulnek (XFD
Driplinel6/33).
- A magankertek gyepfellleteit felszin ala telepitheté csepegtetd csovekkel, altalaj-
ontozéssel latjuk el.

5.2. Szaniter berendezések
A furd6 és WC helyiségekbe hagyomanyos kivitell berendezési targyak, mosddk, WC-k,
zuhanyzok és furdékadak kerulnek.
Minden szaniter berendezés a kereskedelemben kaphatdé minéségu. A fajansz termékek
(mosddk, kézmosdk, WC csészék) |. oszt. porcelan termékcsalad elemei, fehér szinben.
Csaptelep: korszerU, egykaros, kromozott kivitelUek.
WC: falsik mogotti szerelSkeretes, rejtett oblitétartalyos, hatséd kifolydsd, mélyoblitésd
csészés, fehér mlanyag lecsapddas gatld Uldkével és nyomadlappal.
Furdékad: 170/70 cm fehér, akrilkad, falazott-burkolt kivitelben, egykaros, keverészelepes
fali kddcsapteleppel, zuhany csatlakozoéval, kézi zuhannyal, szifonnal.
Opcionalisan, felar ellenében épitett zuhany kérhetd,
Mosdégép: mosdgépszifon falba sullyesztve, lefolyd tomlé csatlakozéval, készulékesatlakozé
hidegviz szeleppel, nemesacél fedéllel.
Konyha: viz-csatorna csatlakozas mosogaté medence alatt, 1 db hidegviz kiallas, kombi
sarokszeleppel, 1 db melegviz kiallds sarokszeleppel, 1 db DN50 szennyviz csatlakozas,
dugdzva. A mosogatdgép szennyvize a mosogatoé szifonra kdthetd, amely a konyhabutor
része. Akonyhabutor nem része a mUszakitartalomnak, a lakas értékesitési ar konyhabutort
nem tartalmaz.
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5.3. Gazellatas
Az ingatlanon gazellatas nem kerul kiépitésre.

5.4. Fités-hltés
Lakasok flUtése-hUtése:

- Hétermel&: a fdtési és hitési energiat alacsony hémérsékletd, vizes rendszerd
hé&szivattyUs rendszer biztositja, kdzpontilag.

- Af(tésiéshitésirendszer onalld gerincvezeték haldzattal készul, a kdzpontileolvasasba
bekotott, a fUtés-hUtés mérésre alkalmas lakdsonkénti hémennyiség mérdvel.

. Hdbleadodk:

- Minden helyiség alap fUtését padlofltés biztositja, lakdhelyiségenkénti szabalyozassal.

- A nappaliban és a szobdkban tovabba magas oldalfali hlité-fltd fan-coil tervezett,
elsGsorban hltésre, masodsorban szukség szerinti fltési rasegitésre.

- A fUrd6észobakba opciondlisan, felar ellenében elektromos fltépatronnal ellatott
torolkozoszaritd fltdtest kérhetd. Az alapkiépitéshez szUkséges villamos dugalj
biztositott.

Kozosségi folyosdk, és egyéb kdzos teruletek elektromos fUtépaneles fltést kapnak.

5.5. Szell6z6 rendszerek
EpuUlet szell6zése alapvetéen gravitacios szelléztetésu.
Lakasok altalanos, folyamatos UzemU szell&zése:
- A lakasok légpdtlasat elére tervezett helyeken ablakkeretbe épitett résszell6z6kon
keresztUl biztositjuk.
- A belsé teri WC-k, fUrd8dszobak szellbztetésére a vilagitasi haldzatrél mikodtetett és
utanfutassal kombinalt helyi elszivas készul.
- A lakasok konyhdjanak szakaszos UzemU szell6zése aknaba kotodtt, tetd folé vezetett
kidobassal kialakitott szagelszivason keresztul torténik.
- A konyhai szagelszivd berendezés nem része az alapfelszereltségnek (konyhabutor

fluggd).
6. Epiiletvillamossag

6.1. Er6saramu rendszer
A telekhataron 1db, az elektromos szolgaltatd tulajdonaba kerulé transzformator részére
biztositott hely kerul kialakitasra.
A kozbsségi terek fogyasztoi részére kuldn meéré kerul felszerelésre.
A HUtés-fUtés rendszerek részére kedvezd arszabasuy, un. ,H” tarifas elszamolasi mérét
biztositunk.
Az épUlet energiaellatasdban napelemek is részt vesznek, csokkentve ezzel a kdzUzemi
fogyasztok energiakdltségét.

6.1.2. Elektromos szerelések a lakdsokban
A lakasonkénti fogyasztasmeéré készUlékek csoportositottan, a lakdszinteken kialakitott
falfulkés méréhelyeken lesznek elhelyezve.
Minden lakas 6nalld fogyasztasmérdvel rendelkezik.
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A lakasokban 1x32A elektromos teljesitmény biztositott, kivéve a jakuzzival rendelkezé
lakasokat, amelyek esetében 3X20A elektromos teljesitmény biztositott. Tovabbi
elektromos haldzati bdvitést a Vevd birtokbaadast kévetdéen sajat koltségén, onalld
ugyintézés keretében, az elektromos szolgaltatdonal kezdeményezhet.

A lakasokban a bejarati ajto felett kerul elhelyezésre a lakaseloszté tabla, mellette pedig a
gyengearamu fogaddszekrény az internet/telefon és a kabel TV vezetékek fogadasara.

Az elektromos szerelvények referencia szintje: Legrand vagy Schneider mindség, tortfehér
szinben.

Az elektromos szerelvények az egyes lakasokban az alabbi mennyiségben kerulnek
kiépitésre:

Szoba 1. tipus: 8 db konnektor; 1 db egyfazisu mennyezeti lampakiallas 1 db kapcsoloval.
Szoba 2. tipus: 6 db konnektor; 1 db egyfazisd mennyezeti [Ampakiallas 1 db kapcsoldval.
Nappali-étkezé-konyha: 12 db konnektor; Az étkezében és a nappaliban 2 db mennyezeti
[dmpakiallast biztositunk 1db csillar kapcsoléval. Az elétér egyik tipusdaban 1db mennyezeti
kiallas, a masik tipusaban 2 db mennyezeti kiallas készul, tdbb kapcsolasi lehetdséggel. A
tlzhely és a sUtd részére kulon daramkor kerul kiépitésre. A paraelszivé részére dugaljkiallas
biztositott.

FUrdészoba: 1 db dugalj a mosddkagyld felett, T db mosdégép dugalj, 1 db szaritdgép
dugalj, 1 db radiator dugalj, 1 db mennyezeti lampakiallas, 1 db oldalfali lampakiallas 1 db
kapcsolassal, valamint 1 db elszivé csatlakozési lehetéség.

WC:1db mennyezeti lampakiallas 1 db kapcsoldval.

Erkély, loggia, terasz: 1 db oldalfali lampahely kiallas, 1 db belsé kapcsold, valamint 1 db
konnektor.

Erkély, loggia, terasz nagy teraszos lakasok esetén: 3 db oldalfali lampahely kiallas, 2 db
belsé kapcsold, amelyek kozul az egyik1,a masik 2 lampat kapcsol, valamint 2 db konnektor.
A lampatestek nem részei az alapszereltségnek, azok beszerzése és felszerelése a
lakastulajdonos feladata.

Szag- és paraelszivé berendezés részére elektromos csatlakozasi pont kerul kialakitasra a
tlzhelyek felett.

A sUtés-fézés (a lakastulajdonos altal beszerzendd és bekdtendd) villanytlzhellyel
torténhet. A beépithetd berendezés maximalis teljesitménye 3 fazisu lakasok esetében 7
KW, 1fazisu lakdsok esetében 4 kW lehet.

A  konyhapultok munkalapjaba épithetd villanytlzhely beépitésének elektromos
csatlakozasi pontja biztositott, de a konyhapult, tlzhely, sutd és a konyhabutor nem része
a muszaki tartalomnak.

6.1.3. KOz0s teruletek villanyszerelése
A vilagitas kapcsolasa a kdzleked6kben mozgasérzékelbkkel torténik.

6.2. Gyengearamu berendezése
6.2.1. IT hélézati rendszer (telefon/internet/tv)
A haz és a lakasok tavkozlési haldzatat a beruhazé altal kivalasztott tavkozlési cég fogja
kiépiteni. A kdzds terlleten futd vezetékhaldzat a szolgaltatd tulajdonaba kerul, amelyen
a szolgaltatd altal nyujtott szolgaltatasok veheték igénybe. A csatlakozasi pont a lakason
bellli gyengedramu fogaddszekrényben, a bejarati ajtonal taldlhaté.
Az épulet teljes IT gerincrendszerét (felszallok és a lakasokba a bedlldsok, eszkdzdk (pl.
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router stb.) a szolgaltatd fogja kivitelezni.

UTP haldzat (internet) szobanként 1 db, nappaliban pedig 1db UTP CAT6 csatlakozé aljzat
kerul kiépitésre.

TV antenna halézat: nappalibanl db TV csatlakozé aljzat kerul kiépitésre.

6.2.2. Kaputelefon

Minden személybejarathoz egy videokaputelefon rendszer kerul telepitésre, amelyen
keresztlUl a lépcs6hazbdl elérhetd lakasokat lehet hivni, illetve amely biztositja a
személybejarati kapu tavnyitasat.

Kuls6 gépjarmukapu mukodtetése mobiltelefonrdél, a megadott szam felhivasaval torténik.
A rendszer kizarélag az elézetesen megadott szamokrdl inditott hivasok esetén mukodik.

6.2.3. Riasztd

A lakdsokban a riasztérendszer kiépitése felar ellenében kérhetd, az alapar pedig
tartalmazza a szukséges véddcsovezést.

6.2.4. Okosotthon

Az alapkiépités része:
- Okosotthon vezérlé kozponti egység,
- Vilagitasi korok vezérlése (4 lampa / lakas),
- Mélyitett szerel6dobozok a falakban, amelyek alkalmasak a vezérlé eszkdzok
fogadasara,
- ,Nulla” kabel kihuzasa a viladgitas kapcsoldkhoz is,
- Padlofltés és oldalfali fan-coilok vezérlése, szabalyzasa,
- Kezelés applikaciordl, illetve vezetékes termosztatrol
Az okosotthon rendszer elemei a kés6bbiekben bévithetdek.

7. Médositasi lehetéségek

Az épittetd fenntartja a jogat a muUszaki okok miatt szUkségessé valé muszaki tartalom
maodositasra.

8. Méreteltérés
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Az eladd tajékoztatja a Vevoét, hogy a szerzédés mellékletét képezd lakas alaprajzokon
talalhatd helyisegmeéretek, illetve az alaprajzon megadott dsszesitett hasznos alapterulet
a vakolatlan, burkolatlan, nyers téglafalak, illetve betonpillérek figyelembevételével lettek
szamitva. A vakolat és burkolat ezeket a méreteket és alapteruleteket csokkenti.

A Vevé a jelen muszaki leirast az Eladotol atvette, annak tartalmat megismerte, és azt a
muUszaki leirasban megjelolt ingatlan targyaban a felek kdzott |étrejott Adasvételi (EIS)
szerz6dés rendelkezéseivel 6sszhangban elfogadja. A Felek a jelen mdUszaki leirast az
Adasvételi (ElS)szerzédéssel egyidejlileg, annak elolvasasa és értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag aldirjak.

Avevéi kérésre torténd muszakitartalom csokkentése az értékesitési arat nem befolyasolja.
A kért modositasok kivitelezésére csak abban az esetben van lehetdség, ha a muszaki
tartalom csdkkenése a hasznalatbavételi engedély megszerzésére nincs kihatassal.
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9. Egyéb

A mindenkori Tulajdonos tudomasul veszi a vasUtvonal kozelségét, és ebbdl eredéen
semmiféle karigénnyel vagy koveteléssel a MAV Zrt. felé nem |ép fel, tovabba koteles tirni
a vasutlzembdl és vasutfejlesztésbdl eredd kornyezeti hatdsokat (zaj, rezgés, por stb.) is.
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